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Einzelhandelsgrol3projekte

Gewaihrleistung einer verbrauchernahen Versorgung

Um eine verbrauchernahe Versorgung in der gesamten Region zu gewahrleisten, sol-
len im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung integrierte und wohngebietsnahe
Standorte flr die Ausweisung, Errichtung und Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben
herangezogen werden. Dabei soll insbesondere den Bedirfnissen von Behinderten,
Familien mit Kindern und Senioren angemessen Rechnung getragen und auf eine gu-
te Anbindung mit &ffentlichen Verkehrsmitteln, Fulganger- und Fahrradverkehr hin-
gewirkt werden.

Konzentrationsgebot

Die Ausweisung, Errichtung und Erweiterung von Einkaufszentren, grof3flachigen Ein-
zelhandelsbetrieben und sonstigen grofflachigen Handelsbetrieben (Einzelhandels-
grol3projekte) ist in der Regel nur in den Ober-, Mittel- und Unterzentren zuldssig.

Abweichend hiervon kommen auch Standorte in Kleinzentren und Gemeinden ohne
zentraldrtliche Einstufung in Betracht, wenn dies zur Sicherung der Grundversorgung
erforderlich ist und von den Einzelhandelsgro3projekten keine Uberdrtlichen Auswir-
kungen zu erwarten sind. Die Plansatze 2.6.9.3 bis 2.6.9.5 gelten entsprechend.

Hersteller-Direktverkaufszentren (Factory-Outlet-Center — FOC) sind als besondere
Form des groR¥flachigen Einzelhandels grundsétzlich nur in den Oberzentren Freiburg
i. Br. und Offenburg zulassig. Bei einer Geschossflache von weniger als 5.000 m?
kommen ausnahmsweise auch Standorte in Mittelzentren in Betracht. Die Plansatze
2.6.9.3 bis 2.6.9.7 gelten entsprechend.

Beeintrachtigungsverbot

Die Ausweisung, Errichtung und Erweiterung von Einzelhandelsgrof3projekten darf die
Funktionsfahigkeit der zentralortlichen Versorgungskerne der Standortgemeinde
(Stadt- und Ortskern) und der umliegenden Zentralen Orte (Stadt- und Ortskerne) so-
wie die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich des Vorha-
bens nicht wesentlich beeintrachtigen.

Kongruenzgebot

Bei der Ausweisung, Errichtung und Erweiterung von EinzelhandelsgroRprojekten ist
die Verkaufsflache des Vorhabens auf die Einwohnerzahl des zentralen Ortes und
dessen Verflechtungsbereich abzustimmen.

Integrationsgebot

EinzelhandelsgroRprojekte sollen vorrangig an stadtebaulich integrierten Standorten
ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. Fir nicht-zentrenrelevante Warensorti-
mente kommen auch stadtebauliche Randlagen in Frage.
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2.6.9.6 (2)1

(2) 2

2.6.9.7 (2)

2.6.9.8 (2)

Vorranggebiete fiir zentrenrelevante EinzelhandelsgroBprojekte (Integrierte La-
gen)

EinzelhandelsgroRprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten sind nur in den in der
Raumnutzungskarte dargestellten Vorranggebieten fiir zentrenrelevante Einzelhan-
delsgroRprojekte auszuweisen, zu errichten und zu erweitern. In den Vorranggebieten
fur zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte sind andere mit der vorrangigen un-
vereinbare raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen.

AuBerhalb dieser Vorranggebiete ist die Ausweisung und Errichtung von Einzelhan-
delsgrof3projekten mit zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen (Ausschlussge-
biet flr zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte). Ausnahmsweise sind bestands-
orientierte Erweiterungen zuldssig, sofern sie entsprechend der Plansétze 2.6.9.2 bis
2.6.9.4 regionalplanerisch vertréglich sind.

Zentrenrelevante Randsortimente sind in den Ausschlussgebieten fiir zentrenrelevante
EinzelhandelsgroRprojekte auf die Verkaufsflaichengrélle zu begrenzen, die der
Schwelle zur Grofflachigkeit entspricht. Die Verkaufsflache fir zentrenrelevante
Randsortimente hat sich der Verkaufsflache des Hauptsortiments unterzuordnen.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-zentrenrelevante EinzelhandelsgroBprojekte (Ergéan-
zungsstandorte)

Auch Einzelhandelsgrof3projekte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sollen in den
Integrierten Lagen ausgewiesen, errichtet und erweitert werden. Sofern dort keine ge-
eigneten Flachen zur Verfigung stehen, kommen auch Standorte in stédtebaulichen
Randlagen in Frage. In der Raumnutzungskarte sind Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte festgelegt. In den Vorbehaltsgebieten fiir
nicht-zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte ist der Einzelhandelsnutzung in der
Abwéagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Ge-
wicht beizumessen.

Einzelhandelsagglomeration

Mehrere Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres rdaumlichen und funktionalen Zu-
sammenhangs (Agglomeration) negative raumordnerische Auswirkungen erwarten
lassen, sind wie ein einheitliches EinzelhandelsgroRprojekt zu beurteilen.
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Begrindung
Zu 2.6.9.1

Gewdhrleistung einer verbrauchernahen Versorgung

Nach Plansatz 1.2 des Landesentwicklungsplans Baden-Wiurttemberg 2002 ist in al-
len Teilrdumen des Landes auf gleichwertige Lebensverhéltnisse und eine tragfahige
Sozialstruktur hinzuwirken. Hierzu gehort ausdriicklich auch eine wohnortnahe Ver-
sorgung mit Gutern und Dienstleistungen.

Die dynamischen Entwicklungsprozesse im Einzelhandel haben gezeigt, dass sie die
Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne als gewachsene Versorgungszentren
gefdhrden kdnnen. Insbesondere die betrieblichen und rdumlichen Konzentrations-
prozesse laufen dabei der raumordnerischen Verpflichtung zur Herstellung gleich-
wertiger Lebensverhéltnisse in allen TeilrAumen sowie dem grundsétzlichen Vorrang
der Innen- vor der AuRenentwicklung entgegen. Die Sicherung und Entwicklung der
Nutzungsvielfalt der Zentren erfordert daher eine raumordnerische Steuerung.’

Diese Aufgabe ergibt sich fur die Regionalverbé&nde in Baden-Wurttemberg aus den
Vorgaben des Landesplanungsgesetzes (LplG) vom 10.07.2003, zuletzt gedndert am
04.05.2009 (GBI. S. 185, 193), und dem Landesentwicklungsplan Baden-
Wirttemberg vom 23.07.2002 (LEP 2002). Erganzt wird dieser Rahmen durch die
Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg zur Ansied-
lung von EinzelhandelsgroRprojekten vom 21.02.2001 (Einzelhandelserlass), der
Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums Uber die Aufstellung von Regio-
nalpldnen und die Verwendung von Planzeichen vom 14.09.2005 (VwV Regionalpla-
ne) sowie die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BauNVO).

Da der bisherige Plansatz 2.6.9 des Regionalplans Sudlicher Oberrhein 1995 dieser
Aufgabe nicht mehr gerecht wird, wird durch die vorliegende Teilfortschreibung eine
Neufassung vorgenommen. Der Regionalverband Sidlicher Oberrhein kommt damit
seiner gesetzlichen Pflichtaufgabe nach.

Auch in der Region Sidlicher Oberrhein sind Entwicklungstendenzen zu beobachten,
die eine verbrauchernahe und wohngebietsnahe Versorgung der Bevdlkerung mit
Gutern des taglichen Bedarfs gefdhrden. Insbesondere die Ausweisung und Errich-
tung von Einzelhandelsbetrieben mit umfangreichen Parkplatzangeboten und Ver-
kaufsflachengrofien an nicht-zentralen auto-affinen Standorten (,Griine Wiese®) tragt
in Verbindung mit dem sich verdndernden Verbraucherverhalten zu einer Verschie-
bung der Einkaufsschwerpunkte und einem schleichenden Bedeutungsverlust der
Innenstadte als Handels- und Versorgungszentren sowie zu einem Anstieg des Uber
den motorisierten Individualverkehr abgewickelten Einkaufsverkehrs und der Um-
weltbelastungen bei. In der Folge dieser raumlichen und betrieblichen Konzentrati-
onsprozesse an Standorten auflerhalb der gewachsenen Versorgungskerne (Stadt-
und Ortskerne) sehen sich zahlreiche Einzelhandelsbetriebe in innerértlichen Lagen
zur Geschéftsaufgabe gezwungen oder nehmen ebenfalls eine Standortverlagerung
an eben jene in stddtebaulichen Randlagen gelegene Standorte vor. Diese Entwick-
lungen wirken einer ,Stadt der kurzen Wege*“ entgegen und kdnnen daher eine er-
hebliche Verschlechterung der innerortlichen Versorgungslage zahireicher Orte der
Region zur Konsequenz haben.

Altere und in der Mobilitat eingeschrankte Menschen, Behinderte sowie Familien mit
Kindern sind hiervon besonders betroffen, da sie haufig auf eine verbrauchernahe
Versorgung angewiesen sind. Vor dem Hintergrund der raumordnerischen Verpflich-
tung zur Herstellung gleichwertiger Lebensbedingungen sowie der Zielsetzung einer

1

Vgl. Beschluss der 35. Ministerkonferenz fiir Raumordnung vom 29.04.2008.
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nachhaltigen Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an
den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dau-
erhaften, groRraumig ausgewogenen Ordnung fuhrt (vgl. § 2 Abs.1 LplG), ist daher
gerade auch im Hinblick auf die zukinftig zu erwartenden demographischen Entwick-
lungen die Sicherstellung einer verbrauchernahen Versorgung von besonderer Be-
deutung. Eine gute Anbindung der Standorte mit &ffentlichen Verkehrsmitteln und
den Fuligénger- und Fahrradverkehr kann hierzu beitragen.

Die Ausweisung, Errichtung und Erweiterung von EinzelhandelsgroRRprojekten wird
Uber bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Instrumente geregelt. Im Hinblick auf
die Beurteilung der bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit entsprechender Vorhaben
bildet die Baunutzungsverordnung die wesentliche Basis. Bei der Aufstellung der
Bauleitpléne gilt die jeweils aktuelle Fassung der BauNVO, was dazu fihrt, dass ins-
besondere bei alteren Bauleitplanen mit Festsetzungen Gl und GE, die auf die
BauNVO von 1962 oder 1968 zuriickgehen, raumordnerisch unerwiinschte Einzel-
handelsgrof3projekte rdumlich nicht gesteuert werden kdnnen. Nach den Vorgaben
der BauNVO 1962 sind Einzelhandelsgrof3projekte ohne Beschrankungen innerhalb
von Misch-, Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten grundsétzlich zuldssig. In der
Fassung von 1968 sind EinzelhandelsgroRRprojekte, die nach Lage, Umfang und
Zweckbestimmung vorwiegend der (bergemeindlichen Versorgung dienen, nur in
Kern- und entsprechend festzusetzenden Sondergebieten zuldssig. Eine Grélkenbe-
schrankung, ab der eine Einzelfallprifung der vom Vorhaben ausgehenden Auswir-
kungen auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung unabdingbar wird, ist
noch nicht enthalten. Die Regelvermutungsgrenze wurde mit der BauNVO 1977 ein-
gefiihrt und lag zunachst bei 1.500 m? Geschossflache, in der derzeit geltenden Fas-
sung von 1990 bei 1.200 m? Geschossflache.

Die in Plansatz 2.6.9.1 formulierte Entwicklungsvorstellung ist nur zu erreichen, wenn
eine konsequente Anwendung der regionalplanerischen Ziele einer ausgewogenen
Einzelhandelsentwicklung nicht durch eine Bauleitplanung, die auf altere Fassungen
der Baunutzungsverordnung beruht, unterlaufen wird. Auf die in § 1 Abs. 4 Bauge-
setzbuch enthaltene Verpflichtung zur Anpassung der Bauleitpldne an die Ziele der
Raumordnung wird hingewiesen. Der § 1 Abs. 4 BauGB begriindet daneben eine
gemeindliche Erstplanungspflicht, wenn die Verwirklichung von Zielen der Raumord-
nung bei Fortschreiten einer ,planlosen® stéddtebaulichen Entwicklung auf uniber-
windbare tatsédchliche oder rechtliche Hindernisse stolen oder wesentlich erschwert
wirde (Urteil des BVerwG vom 17.09.2003, Az. 4 C 14.01). Das in Plansatz 2.6.9.6
(2) 1 festgelegte Ausschlussgebiet ist entsprechend zu beachten.

Aufstellung, Fortschreibung oder sonstige Anderungen eines Regionalplans unterlie-
gen nach § 2a Abs. 1 LplG grundsétzlich der Pflicht zur Umweltprifung im Sinne der
SUP-Richtlinie der EU (Richtlinie 2001/42/EG). Von einer solchen Umweltprifung ist
nach § 2a Abs. 4 LplG bei geringfuigigen Plandnderungen ausnahmsweise abzuse-
hen, wenn nach den Kriterien der Anlage 2 zum LplG festgestellt wird, dass die
Planadnderungen voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben wer-
den (,Screening®).

Fur diese Annahme sprechen im konkreten Fall der nachfolgenden Plansétze 2.6.9.1
bis 2.6.9.8 folgende Umstande: Der weitaus Uberwiegende Teil der gebietsscharfen
Festlegungen bezieht sich auf Bereiche, die bereits im Regionalplan 1995 nachricht-
lich als Siedlungsflache (Bestand) dargestellt waren. Die Ubrigen Gebiete wurden
zwischenzeitlich baulich genutzt bzw. sind bauleitplanerisch fur eine bauliche Nut-
zung gewidmet. Durch die regionalplanerische Festlegung von Vorrang- bzw. Vorbe-
haltsgebieten fir EinzelhandelsgroRprojekte (Plansdtze 2.6.9.6 und 2.6.9.7) wird in
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diesen Bereichen lediglich eine Konkretisierung der baulichen Nutzung vorgenom-
men. Konflikte mit bestehenden regionalplanerischen Festlegungen zur Freiraumsi-
cherung sind nicht gegeben. Das bestehende regionalplanerische Gefiige zwischen
Freiraum und Siedlungsflachen wird somit in keinem Fall durch die Plandnderung
tangiert. Neue Randbedingungen, die mittelbar Auswirkungen auf die weitere Sied-
lungs- und Freiraumentwicklung haben kénnten, wie z.B. die rdumliche Verlagerung
von Versorgungs- und Angebotsstrukturen im Einzelhandel werden mit der Planan-
derung nicht geschaffen. Vielmehr sollen die bestehenden Strukturen, insbesondere
zur wohnortnahen Versorgung mit den Instrumenten der Regionalplanung stabilisiert
und gestarkt werden.

Das Grundkonzept des rechtsgiiltigen Regionalplans Sidlicher Oberrhein 1995 wird
daher durch die vorgesehene Teilfortschreibung weder flichenmaRig noch inhaltlich
erheblich verandert. Angesichts dessen ist die im Zuge der geplanten Teilfortschrei-
bung vorgesehene Regionalplandnderung als geringfugig im Sinne des § 2a Abs. 4
LplG anzusehen.

Durch die Umsetzung der gebietsscharfen Festlegungen in den Plansatzen 2.6.9.6
und 2.6.9.7 ist angesichts ihrer Beschrénkung auf baulich genutzte bzw. fir eine bau-
liche Nutzung planerisch gewidmete Bereiche in oder unmittelbar angrenzend an die
Ortslagen, auch aufgrund der bestehenden Nutzungsprégung und Vorbelastungssi-
tuation, nicht zu erwarten, dass es zu erheblichen zusétzlichen Auswirkungen auf die
Umweltschutzguter Boden, Grund- und Oberflaichenwasser, Klima / Luft, Tiere und
Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft, kulturelles Erbe, Sachgliter, Mensch /
menschliche Gesundheit kommen wird.

Ein Teil der Vorranggebiete fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrol3projekte (Integ-
rierte Lagen) Uberlagert teilweise oder vollstandig historische Stadt- und Ortskerne,
die nach § 19 DSchG als Gesamtanlagen in ihrer Gesamtheit den Schutzbestim-
mungen des Denkmalschutzrechts unterliegen (vgl. tabellarische Ubersicht in der
Begriindung zu Plansatz 2.6.9.7). Die regionalplanerische Zielbestimmung steht in
diesen Féllen in keinem generellen Konflikt zu den Belangen des Denkmalschutzes.
Im Einzelfall sind hier ggf. besondere (stadte)bauliche Anforderungen an die Stand-
ortwahl bzw. Realisierung von raumbedeutsamen Einzelhandelsvorhaben zu stellen.
Auch die mdgliche Betroffenheit der weiteren Belange des Denkmalschutzes (Kultur-
denkmale, Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung einschlief3lich ihrer geschiitz-
ten Umgebung, Grabungsschutzgebiete) durch konkrete Einzelhandelsvorhaben in
den regionalplanerisch festgelegten Gebieten kann erst im Rahmen einer konkreten
Vorhabenplanung beurteilt werden. Bei der Entwicklung von mit den Belangen des
Denkmalschutzes vereinbaren Vorhabensldsungen sind auch die maf3stabsbeding-
ten Ausformungsspielrdume der regionalplanerischen Festlegungen zu beachten.

Die Ubrigen nicht-gebietsscharfen Festlegungen flihren ebenfalls nicht zu erhebli-
chen Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter, sondern zielen auf Minimierung der
Umweltwirkungen ab.

Die zustandigen Umweltbehérden wurden entsprechend den Vorgaben des
§ 2a Abs. 4 LplG zur Frage der Erforderlichkeit der Umweltpriifung mit Schreiben
vom 19.06.2009 um Stellungnahme gebeten. Hierbei wurde auch den anerkannten
Naturschutzvereinen Gelegenheit zur Aulerung gegeben. Eine miindliche Erdrterung
fand am 14.07.2009 statt. Im Ergebnis wurde von allen Umweltbehérden und Natur-
schutzvereinen die Einschatzung vertreten, dass auf die Durchfiihrung einer Um-
weltprifung in diesem Fall verzichtet werden kann. Davon abweichend vertritt die
Stadt Freiburg i. Br. die Auffassung, dass eine Umweltprifung fir die Regionalplan-
fortschreibung durchzufiihren sei. Dieser Sichtweise, die nicht mit einer konkreten
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Zu2.6.9.2 (2)1

()2

Betroffenheit der von der Stadt Freiburg i. Br. zu vertretenden Umweltbelange, son-
dern unter Hinweis auf allgemeine Erwdgungen begriindet wird, kann nicht gefolgt
werden.

Im Einvernehmen mit allen Gbrigen zustédndigen Umweltbehérden einschlieRlich des
Regierungsprasidiums sowie der anerkannten Naturschutzvereine wird die Feststel-
lung getroffen, dass die geplante Anderung des Regionalplans Siidlicher Oberrhein
1995 zur Steuerung des grol¥flachigen Einzelhandels geringfiigig ist sowie nicht zu
erheblichen zuséatzlichen Belastungen der Umweltschutzguter fihren und somit vor-
aussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt haben wird. Von der
Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist daher im Sinne von § 2a Abs. 4 LplG abzuse-
hen.

Konzentrationsgebot

Nach Plansatz 3.3.7 des Landesentwicklungsplans 2002 sowie den Vorgaben des
Einzelhandelserlasses Baden-Wirttemberg sind Einzelhandelsgroprojekte grund-
satzlich nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren zuldssig. Als Einzelhandelsgro3projek-
te zéhlen die in § 11 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Einkaufszentren, groRflachige
Einzelhandelsbetriebe und andere grofflachige Handelsbetriebe flir Endverbraucher,
von denen nicht nur unwesentliche Auswirkungen auf die Verwirklichung der Ziele
der Raumordnung ausgehen kédnnen. Nach der gegenwartigen Rechtsprechung (Ur-
teil des BverwG vom 24.11.2005, Az. 4 C 10.04) sind Einzelhandelsbetriebe groffla-
chig im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO, wenn sie eine Verkaufsflache
von 800 m? Uberschreiten. Erreicht ein Einzelhandelsbetrieb diese Schwelle zur
Grol¥flachigkeit, greift die Regelvermutungsgrenze nach § 11 Abs. 3 Satz 3 BauNVO,
nach der ab einer Geschossflache von 1.200 m? nicht nur unwesentliche Auswirkun-
gen auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zunéchst anzunehmen sind. Diese Re-
gelvermutungsgrenze spiegelt allerdings keinen absoluten Grenzwert wider. Sie ist
bei Betrachtung des konkreten Einzelfalls entsprechend héher oder niedriger anzu-
setzen, wobei nach § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO insbesondere folgende Entschei-
dungskriterien wesentlich sind:

» die Gliederung und GréRRe der Gemeinde und ihrer Ortsteile,
» die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung und
» das Warenangebot des Betriebs.

Um die Frage der Regionalbedeutsamkeit eines Vorhabens zu klaren, ist eine kon-
krete Einzelfallbetrachtung in jedem Fall erforderlich. Die Regelvermutungsgrenze
nach § 11 Abs. 3 BauNVO bildet firr die regionalplanerische Beurteilung eines Ein-
zelhandelsgrof3projektes den entscheidenden Ansatzpunkt. Groflachige Nahversor-
gungsmarkte, die ausschlieBlich der wohnortnahen Nahversorgung der Bevdlkerung
der Standortgemeinde dienen und von denen nachweislich keine wesentlichen Aus-
wirkungen auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung ausgehen, sind keine
EinzelhandelsgroRprojekte im Sinne des Landesentwicklungsplans und des Regio-
nalplans.

Ausgenommen von der Standortkonzentration nach PS 2.6.9.2 (Z) 1 werden Einzel-
handelsgroRprojekte, die ausschliel3lich der Grundversorgung dienen. Damit soll die
wohnortnahe Grundversorgung aufRerhalb der héherstufigen Zentralen Orte und de-
ren zentraldrtliche Versorgungskerne verbessert werden, indem dort den ausschliel3-
lich der Grundversorgung dienenden Betrieben insoweit ein Alleinstellungsmerkmal
zukommt, als dort nur sie Einzelhandelsgrof3projekte realisieren kénnen. Diese Fest-
legung soll Kleinzentren und Gemeinden ohne zentraldrtliche Einstufung als Standor-
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Zu 2.6.9.3

2) 3

te fur Lebensmittelbetriebe (Vollversorger) attraktiver machen. Gerade aufgrund der
stetig ruckldufigen Zahl an Lebensmittelhandwerksbetrieben und kleineren Lebens-
mittelgeschéften missen zunehmend Lebensmittelsupermarkte mit Vollsortiment die
Versorgungsaufgabe mit Gitern des taglichen Bedarfs (insbesondere Lebensmittel
und Getrénke) Gbernehmen. Durch die Marktentwicklungen weisen diese Lebensmit-
telhandelsbetriebe zwischenzeitlich haufig Verkaufsflichengréfien auf, die Gber die
Schwelle der Grofflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO hinausreichen.

Fur diese Félle ist die Vertréaglichkeit des jeweiligen EinzelhandelsgroR3projektes
nachzuweisen. Entsprechend der Regelung im Einzelhandelserlass Baden-
Warttemberg bilden in diesen Féllen das Kongruenzgebot, das Beeintrachtigungs-
verbot sowie das Integrationsgebot den Priifrahmen. Satz 2 stellt diesen Bezug auch
im Regionalplan deutlich heraus.

Hersteller-Direktverkaufszentren (Factory-Outlet-Center — FOC) sind eine besondere
Form des groR¥flachigen Einzelhandels, in denen eine Vielzahl von Herstellern oder
deren Subunternehmern eigenproduzierte Waren bei teilweise erheblichen Preis-
nachlassen unter Umgehung des Grof3- und Einzelhandels direkt an den End-
verbraucher verdufiern. Diese sind raumordnerisch wie EinzelhandelsgroRprojekte
zu beurteilen. Nach Plansatz 3.3.7 des Landesentwicklungsplans kommen fiir diese
besondere Form des grofflachigen Einzelhandels grundsétzlich nur Oberzentren als
Standorte in Betracht.

Nach Plansatz 3.3.7 des Landesentwicklungsplans sowie den Regelungen des Ein-
zelhandelserlasses kommen ausnahmsweise auch Mittelzentren als Standorte derar-
tiger Einzelhandelsvorhaben in Betracht, wenn die Verkaufsflaiche weniger als 5.000
m? betragt. Um eine raumvertragliche Entwicklung derartiger Einzelhandelsgrof3pro-
jekte zu gewahrleisten, sind die Plansatze 2.6.9.3 bis 2.6.9.7 entsprechend zu be-
achten bzw. zu bericksichtigen.

Beeintrachtigungsverbot

Das Beeintrachtigungsverbot stellt sicher, dass ein EinzelhandelsgroRRprojekt das
stadtebauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit des zentralértlichen Versorgungs-
kerns der Standortgemeinde (Stadt- und Ortskern) und die Funktionsfahigkeit ande-
rer Zentraler Orte und deren zentral6rtlichen Versorgungskerne sowie die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich des Vorhabens nicht be-
eintréchtigt.

Nach Punkt 3.2.2.3 des Einzelhandelserlasses liegt eine Beeintrachtigung der Funk-
tionsféhigkeit des zentraldrtlichen Versorgungskerns der Standortgemeinde (Stadt-
und Ortskern) i.d.R. dann nicht vor, wenn das Einzelhandelsgro3projekt innerhalb
des Versorgungskerns selbst ausgewiesen, errichtet und erweitert wird. Die zentral-
ortlichen Versorgungskerne sind in der Raumnutzungskarte entsprechend Plansatz
2.6.9.6 der Systematik des Einzelhandelserlasses folgend als Vorranggebiete flr
zentrenrelevante EinzelhandelsgroR3projekte verbindlich festgelegt.

Eine Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit des zentral6rtlichen Versorgungskerns
(Stadt- und Ortskern) der Standortgemeinde oder die Funktionsfahigkeit anderer
Zentraler Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich liegt nach
Punkt 3.2.2.3 des Einzelhandelserlasses dann vor, wenn dort aufgrund des Einzel-
handelsgrof3projekts und des zu erwartenden Kaufkraftabflusses Geschaftsaufgaben
drohen. Anhaltswert fir eine derartige Abnahme ist ein Umsatzverlust bei zentren-
oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten von ca. 10% und bei nicht-
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Zu2.6.94

Zu 2.6.9.5

Zu2.6.96 (2)1

zentrenrelevanten und nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimenten von ca. 20% im
vorhabenspezifischen Sortiment.

Kongruenzgebot

Neben der Vorgabe, dass EinzelhandelsgroRRprojekte grundsétzlich nur in Ober-, Mit-
tel- und Unterzentren und in den genannten Ausnahmefallen auch in Kleinzentren
und Gemeinden ohne zentralértliche Einstufung zuléssig sind, ist fiir die Raumver-
traglichkeit eines Einzelhandelsgrofiprojektes auch die GréRe des Zentralen Ortes
und des zugehorigen zentralértlichen Verflechtungsbereiches, in dem das Einzel-
handelsgrof3projekt ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden soll, entscheidend.
Entscheidende Beurteilungskriterien zur Raumvertréglichkeit eines Einzelhandels-
groliprojektes sind die Einwohnerzahl des Verflechtungsbereichs der Standortge-
meinde sowie die sich hieraus ergebende Kaufkraft.

Nach Plansatz 3.3.7.1 des Landesentwicklungsplans 2002 soll die Verkaufsflache so
bemessen sein, dass das Einzugsgebiet des Einzelhandelsgrol3projektes den zent-
ralértlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich Uberschreitet. Die verbraucherna-
he Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich und die Funktionsfahigkeit ande-
rer Zentraler Orte dirfen nicht wesentlich beeintrachtigt werden (vgl. auch PS
2.6.9.3). Die an diesen Kriterien orientierte Verkaufsflachenbegrenzung soll sicher-
stellen, dass der jeweilige Zentrale Ort ausschlieRlich die ihm zugewiesene Aufgabe
erfullt und keine Aufgaben auferhalb des ihm zugewiesenen rdumlich-funktionellen
Aufgabenbereichs wahrnimmt, die die raumlich-funktionellen Aufgabenbereiche be-
nachbarter Zentraler Orte vergleichbarer Zentralitatsstufe beschneidet.

Eine Verletzung des Kongruenzgebotes liegt nach Punkt 3.2.1.4 des Einzelhandels-
erlasses vor, wenn der betriebswirtschaftlich angestrebte Einzugsbereich des Vorha-
bens den zentraldrtlichen Verflechtungsbereich der Standortgemeinde wesentlich
Uberschreitet. Eine wesentliche Uberschreitung ist i.d.R. gegeben, wenn mehr als
30% des Umsatzes des EinzelhandelsgroRRprojektes aus Raumen auflerhalb des
Verflechtungsbereichs erzielt werden soll.

Integrationsgebot

Die nachrichtliche Ubernahme des Plansatzes 3.3.7.2 des Landesentwicklungsplans
2002 erfolgt vor dem Hintergrund der in PS 2.6.9.2 geregelten ausnahmsweisen Zu-
lassung von Einzelhandelsgrof3projekten, die der Grundversorgung dienen. Auch
diese sollen vorrangig an stadtebaulich integrierten Standorten ausgewiesen, errich-
tet oder erweitert werden.

Eine weitere inhaltliche Konkretisierung dieses Plansatzes auf regionaler Ebene ist
nicht erforderlich.

Vorranggebiete fiir zentrenrelevante EinzelhandelsgroBprojekte (Integrierte
Lagen)

Nach § 11 Abs. 3 LplG enthalten die Regionalplane, soweit es fir die Entwicklung
und Ordnung der rdumlichen Struktur der Region erforderlich ist, Festlegungen zur
anzustrebenden Siedlungsstruktur, zur anzustrebenden Freiraumstruktur und zu den
zu sichernden Standorten und Trassen fir die Infrastruktur der Region. Hierzu zahlen
nach § 11 Abs. 3 Nr. 5 LplG auch Standorte fiir Einkaufszentren, grof¥flachige Ein-
zelhandelsbetriebe und sonstige grof¥flachige Handelsbetriebe. Diese Festlegungen
kénnen nach § 11 Abs. 7 in der Form von Vorrang-, Vorbehalts- und Ausschlussge-
bieten getroffen werden.
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Mit der Festlegung von Vorranggebieten fur zentrenrelevante EinzelhandelsgroRRpro-
jekte? (Integrierte Lagen) nimmt der Regionalverband Stidlicher Oberrhein eine regi-
onalplanerische Konkretisierung des im Landesentwicklungsplan 2002 enthaltenen
Integrationsgebots fir EinzelhandelsgroRprojekte vor, da die Zuordnung von Einzel-
handelsgrof3projekten zu den jeweiligen Zentralen Orten alleine (Konzentrationsge-
bot, PS 2.6.9.2 (Z) 1) nicht ausreicht. Gerade aufgrund der Gberértlichen Bedeutung
der Zentralen Orte ist eine Blndelung an integrierten Standorten erforderlich. Wird
ein Einzelhandelsgrol3projekt an einem nicht geeigneten Standort innerhalb einer
grundséatzlich geeigneten Standortgemeinde ausgewiesen, errichtet oder erweitert,
sind dagegen negative Auswirkungen nicht auszuschlief’en. Entsprechend des Kon-
gruenzgebots und des Beeintrachtigungsverbots nach PS 2.6.9.3 sind Beeintrachti-
gungen der Funktionsfahigkeit des zentralortlichen Versorgungskerns der Standort-
gemeinde (Stadt- und Ortskern) i.d.R. nicht gegeben, wenn das Vorhaben innerhalb
des Versorgungskerns der Standortgemeinde (Stadt- und Ortskern) selbst ausgewie-
sen, errichtet oder erweitert wird. Die Versorgungskerne der Ober-, Mittel- und Un-
terzentren sind danach in der Raumnutzungskarte als Vorranggebiete fiir zentrenre-
levante Einzelhandelsgrof3projekte (Integrierte Lagen) festgelegt. Gleichzeitig wird
nach § 11 Abs. 7 Satz 5 LplG mit der Festlegung der Vorranggebiete fiir zentrenrele-
vante EinzelhandelsgroRprojekte ein Ausschluss von Einzelhandelsgrol3projekten mit
zentrenrelevanten Sortimenten an anderer Stelle verknlpft (Ausschlussgebiete fiir
zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte).

In den Ausschlussgebieten flir zentrenrelevante Einzelhandelsgroliprojekte diirfen
zentrenrelevante EinzelhandelsgroR3projekte nicht ausgewiesen und errichtet werden.
Nur hierliber ist gewéhrleistet, dass Beeintrdchtigungen der Funktionsfahigkeit des
zentraldrtlichen Versorgungskerns sowie der stadtebaulichen Entwicklung und Ord-
nung vermieden werden. Bereits bestehende zentrenrelevante Einzelhandelsgrol-
projekte in den Ausschlussgebieten genie3en baurechtlichen Bestandsschutz. Die
Erweiterung bereits bestehender EinzelhandelsgroRprojekte mit zentrenrelevanten
Sortimenten im Ausschlussgebiet fiir zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte ist
grundsatzlich nicht méglich. Eine Erweiterung, die nicht wesentlich Gber den Bestand
hinausgeht, ist ausnahmsweise dann mdglich, wenn nachgewiesen werden kann,
dass die PS 2.6.9.3 und 2.6.9.4 nicht verletzt werden. Der Regionalverband ist in
solchen Fallen an den entsprechenden Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Nach § 11 Abs. 7 Satz 3 LplG sind in Vorranggebieten andere raumbedeutsame
Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie mit den vorrangigen Funktionen oder Nut-
zungen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind. Die fir die innerstadti-
schen Versorgungskerne charakteristische Funktionsmischung, die durch eine Viel-
zahl an Nutzungen, wie z.B. Wohnen, Birodienstleistungen, Handel, Verwaltung,
Kultur, Unterhaltung, kirchliche und soziale Einrichtungen und Einrichtungen des Ge-
sundheitswesens gepragt ist, tragt aufgrund der hierdurch erreichten Synergieeffekte
erheblich zur Vitalitdt der Innenstadte bei. Einzelhandelsagglomerationen (Plansatz
2.6.9.8) sind hier ausdricklich erwiinscht und aus regionalplanerischer Sicht zu-
nachst als unbedenklich einzustufen. Daher gelten im Sinne vielfaltig genutzter
Stadt- und Ortskerne, die neben der Einzelhandelsfunktion auch durch die genann-
ten erganzenden Versorgungsfunktionen gepragt sind, innerhalb der Vorranggebiete
fur zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte (Integrierte Lagen) folgende Nutzun-
gen als mit der Einzelhandelsfunktion grundsétzlich vereinbar:

=  Wohnen,
=  Freizeit,

2

Die Zentrenrelevanz ergibt sich aus der in der Anlage enthaltenen Sortimentsliste.
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= Kultur,

= Buirodienstleistungen,
= sonstige innenstadttypische Nutzungen, die der Nutzung der Innenstadte als
Einzelhandelsstandorte nicht entgegenstehen.

Umfassen Vorranggebiete fur zentrenrelevante EinzelhandelsgroRRprojekte (Integrier-
te Lagen) erhaltenswerte Ortsbilder, die als Gesamtanlagen nach § 19 DSchG ge-
schitzt sind, ist den Belangen des Denkmalschutzes bei der Realisierung von Ein-
zelhandelsgrof3projekten Rechnung zu tragen.

Die Abgrenzung der Vorranggebiete fiir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte
(Integrierte Lagen) erfolgte auf der Grundlage eines regionalen Konzepts, das sich
aus eigenen, vor Ort durchgefiihrten Standortbeurteilungen, kommunalen Einzelhan-
delskonzepten, kommunalen Méarkte- und Zentrenkonzepten und — wo solche Kon-
zepte nicht vorhanden waren — auf der Basis kommunaler Vorschlage zusammen-
setzt. Die Abgrenzung erfolgte in einem z.T. zweistufigen Abstimmungsverfahren mit
den kommunalen Verwaltungen der Ober-, Mittel- und Unterzentren sowie unter Ein-
beziehung der fachlichen Beurteilungen der Industrie- und Handelskammer Sudlicher
Oberrhein, dem Einzelhandelsverband Sidbaden und dem Regierungsprasidium
Freiburg als héhere Raumordnungsbehérde. Fur die Abgrenzung der Vorranggebiete
fur zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte (Integrierte Lagen) sind folgende all-
gemeine Kriterien ausschlaggebend:

» Zentrale Lage (baulich verdichtete Bereiche mit wesentlichen Wohnanteilen
sowie Einzelhandel und Dienstleistungen)

= Einbeziehung zusétzlicher offentlicher und privater Infrastruktur-,
Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen

» Bestehende Nutzungsdichte und -vielfalt des Geschafts- und Dienstleis-
tungsbesatzes (Schwerpunkte im Hinblick auf Verkaufsflachenumfang und
Umsatzdichte)

» Funktionsfahige Einbindung in das Netz des &ffentlichen Personennahver-
kehrs (OPNV) sowie ein anteiliger fuBlaufiger (oder per Fahrrad erreichba-
rer) Einzugsbereich

» Geeignete Lage zur Anbindung an den Individualverkehr (Parkmdéglichkei-
ten)

= Siedlungsstrukturelle Zasuren, welche die Erreichbarkeit einschrénken oder
beeintrachtigen (z.B. Gewasser, Verkehrstrassen)

Hierbei handelt es sich um allgemein geltende Kriterien, die zur Abgrenzung der in
der Raumnutzungskarte dargestellten Vorranggebiete fur zentrenrelevante Einzel-
handelsgro3projekte herangezogen wurden. Die weitere Konkretisierung erfolgt auf
der Ebene der kommunalen Bauleitplanung. Die Lage der Vorranggebiete fur zent-
renrelevante Einzelhandelsgrof3projekte (Integrierte Lagen) ist in der Begriindung zu
nachfolgendem Plansatz 2.6.9.7 beschrieben.

EinzelhandelsgroRprojekte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten® kénnen bei
Vorliegen bestimmter Vorraussetzungen die zentralértlichen Versorgungskerne der
Standortgemeinden (Stadt- und Ortskerne) beeintrachtigen. Dies kann insbesondere
dann der Fall sein, wenn neben den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten auch zent-
renrelevante Sortimente (Randsortimente) angeboten werden. Es ist daher unerlass-
lich, dass zum Schutz der zentral6rtlichen Versorgungskerne die zentrenrelevanten
Randsortimente auf ein vertragliches Mal} begrenzt bleiben. Entscheidender Prif-
malstab bildet hierbei die Schwelle zur Grol¥flachigkeit. Daneben soll sichergestellt

3

Die Zentrenrelevanz ergibt sich aus der in der Anlage enthaltenen Sortimentsliste.
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Zu 2.6.9.7

werden, dass die fir zentrenrelevanten Sortimente bestimmte Verkaufsflachengrélie
eines Einzelhandelsgrofl3projektes die fiir nicht-zentrenrelevante Sortimente bestimm-
te Verkaufsfliche quantitativ nicht Ubersteigt. Hiermit soll eine ,schleichende” Ent-
wicklung von hauptséachlich nicht-zentrenrelevanten Sortimenten flihrenden Einzel-
handelsgrof3projekten hin zu hauptséchlich zentrenrelevanten Sortimenten filhrenden
Einzelhandelsgrofl3projekten unterbunden werden und sichergestellt werden, dass die
grundséatzliche Ausrichtung des einzelnen Einzelhandelsgrof3projekts mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten auch durch den Verkauf dieser Sortimente dominiert
bleibt.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-zentrenrelevante EinzelhandelsgroBprojekte (Er-
ganzungsstandorte)

Mit der Festlegung von Vorbehaltsgebieten flr nicht-zentrenrelevante Einzelhandels-
grol3projekte (Erganzungsstandorte) wird die landesplanerische Vorgabe in Plansatz
3.3.7.2 des Landesentwicklungsplans 2002 aufgenommen und rdumlich konkretisiert,
die fir EinzelhandelsgroRRprojekte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten auch
stadtebauliche Randlagen als Standorte in Betracht zieht.

Die in Plansatz 2.6.9.6 festgelegten Vorranggebiete fiir zentrenrelevante Einzelhan-
delsgrolprojekte (Integrierte Lagen) gelten zundchst fir alle neu auszuweisenden
oder zu errichtenden EinzelhandelsgroRprojekte als Anknipfungspunkt fir die
Standortfestlegung. Hierzu gehéren neben den Einzelhandelsgro3projekten mit zent-
renrelevanten Sortimenten, die ausschlielllich in den Vorranggebieten ausgewiesen,
errichtet und erweitert werden durfen, auch diejenigen Einzelhandelsgrof3projekte mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten, die aufgrund ihrer spezifischen Ausgangssitua-
tion und Warensortimente meistens keine unmittelbare Innenstadtrelevanz besitzen
(z.B. Baumarkte, Mobelhauser). Nach Plansatz 3.3.7.2 des Landesentwicklungsplans
kommen fiir derartige Sortimente fiihrende EinzelhandelsgroRprojekte auch stadte-
bauliche Randlagen als Standorte in Betracht. Nicht-zentrenrelevante Sortimente
umfassen i.d.R. Giiter, die nicht ohne weiteres ohne Kraftfahrzeuge transportiert
werden kénnen und einen héheren Verkaufsflachenbedarf aufweisen (sperrige Gi-
ter). Bei nicht-zentrenrelevante Sortimente filhrenden EinzelhandelsgroRprojekten ist
aufgrund dieser Griinde im Regelfall davon auszugehen, dass sie die zentral6rtlichen
Versorgungskerne der Standortgemeinden (Stadt- und Ortskerne) nicht beeintréchti-
gen.

Entsprechend § 11 Abs. 7 Satz 4 LplG kommen Einzelhandelsgrof3projekten mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten bei der Abwagung mit konkurrierenden raum-
bedeutsamen Nutzungen in den Vorbehaltsgebieten ein besonderes Gewicht zu. An-
dere Nutzungen, wie z.B. Gewerbebetriebe sind grundséatzlich zuldssig und gelten
als mit der Nutzung durch nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte verein-
bar.

Eine weitere disperse Entwicklung von nicht-zentrenrelevanten Einzelhandelsgrof3-
projekten soll jedoch grundsétzlich vermieden werden, weshalb diese in den Vorbe-
haltsgebieten fir nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte (Erg&nzungs-
standorte) realisiert werden sollen. Fir die Abgrenzung der Vorbehaltsgebiete fiir
nicht-zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte (Ergadnzungsstandorte) sind fol-
gende Kriterien ausschlaggebend:

= Mdglichkeit der Anbindung an das (berdrtliche Strallennetz sowie ggf. an
das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs

= Bestehende Einzelhandelsgrofprojekte

» Gemeinde- bzw. StadtgréRe
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L@ Regionalverband Sidlicher Oberrhein

Planen. Beraten, Entwickeln,

Analog zur Vorgehensweise bei der Festlegung der Vorranggebiete fur zentrenrele-
vante EinzelhandelsgroRprojekte (vgl. Plansatz 2.6.9.6) erfolgte die Festlegung der
Vorbehaltsgebiete fiir nicht-zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte auf der
Grundlage eines regionalen Konzepts, das sich aus eigenen, vor Ort durchgefiihrten
Standortbeurteilungen, kommunalen Einzelhandelskonzepten, kommunalen Méarkte-
und Zentrenkonzepten und — wo solche Konzepte nicht vorhanden waren — auf der
Basis kommunaler Vorschldge zusammensetzt. Die Abgrenzung erfolgte in einem
z.T. zweistufigen Abstimmungsverfahren mit den kommunalen Verwaltungen der
Ober-, Mittel- und Unterzentren sowie unter Einbeziehung der fachlichen Beurteilun-
gen der Industrie- und Handelskammer Sidlicher Oberrhein, dem Einzelhandelsver-
band Stdbaden und dem Regierungsprasidium Freiburg als héhere Raumordnungs-
behdérde.

Sowohl die Vorranggebiete fiir zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte (Integ-
rierte Lagen) gem. Plansatz 2.6.9.6 als auch die Vorbehaltsgebiete fur nicht-
zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte (Erganzungsstandorte) gem. Plansatz
2.6.9.7 sind in der Raumnutzungskarte festgelegt. Die genaue Lage ergibt sich aus-
schlie8lich aus der Raumnutzungskarte. Die nachfolgende Beschreibung gibt die La-
ge nur grob wieder und ist nicht als raumlich exakte Abgrenzung zu verstehen. Dies
ist auch dann der Fall, wenn auf StraRennamen Bezug genommen wird.

Oberzentrum FREIBURG |. BR.

Vorranggebiete fiir zentren- | Fir das Gebiet des Oberzentrums Freiburg i. Br. sind insgesamt drei
relevante Einzelhandels- Vorranggebiete fir zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte in der
groBprojekte (Integrierte Raumnutzungskarte festgelegt. Das umfangreichste Vorranggebiet um-
Lagen) fasst dabei den stadtischen Versorgungskern mit der Altstadt, und wird im
Norden von der Friedrichstralle, dem Friedrichring und dem Leopoldring,
im Osten durch den Schlossbergring, im Stiden durch die Dreisam und im
Westen durch die Bahnlinie begrenzt. Dieses Vorranggebiet ist als Ge-
samtanlage nach § 19 DSchG geschiitzt. Ein weiteres Vorranggebiet ist
im Bereich des Stadtteilzentrums Oberwiehre (alter Messplatz) festgelegt
und liegt stdlich der SchwarzwaldstralBe auf Héhe der Heimatstralie.
Innerhalb dieses Vorranggebiets ist bereits ein Versorgungszentrum mit
verschiedenen nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
errichtet. Das dritte Vorranggebiet umfasst den Bereich an der Berliner
Allee und wird im Norden durch die Breisacher Stralle, im Osten durch
die Dunantstralle, im Suden durch die Lehener StralRe und im Westen
durch die Berliner Allee eingefasst.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgro8projekte (Er-
génzungsstandorte)

Insgesamt sind fir das Gebiet des Oberzentrums Freiburg i. Br. funf Vor-
behaltsgebiete fiir nicht-zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte in
der Raumnutzungskarte festgelegt. Sie befinden sich entlang der Her-
mann-Mitsch-StralRe, im Bereich der Lagerhausstrale/Endinger Stra-
Re/Waldkircher Strafle, im Bereich der Ensisheimer Strale/Muhlhauser
StralRe/Stralburger  Strale, im Bereich der Basler Stra-
Re/Wiesentalstralle und im Bereich Basler Landstraf3e/Guildfordallee.

Oberzentrum OFFENBURG

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
gro3projekte (Integrierte
Lagen)

Im Oberzentrum Offenburg ist ein Vorranggebiet fur zentrenrelevante
Einzelhandelsgrof3projekte (Integrierte Lagen) festgelegt. Es umfasst den
stadtischen Versorgungskern und reicht im Norden bis zur Philipp-Reis-
StralRe/SeestralRe, im Osten bis zur Bahnlinie Freiburg-Offenburg-
Karlsruhe, im Stden bis zur Grabenallee und im Westen bis zum Muhl-
bach.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgro8projekte (Er-
génzungsstandorte)

Fir das Oberzentrum Offenburg sind drei Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte (Ergdnzungsstandorte) fest-
gelegt. Diese sind im Bereich der Schutterwélder StralRe, im Bereich der
Heinrich-Hertz-Strale/Marlener StralRe sowie im Bereich der Freiburger
StralBe festgelegt.

Mittelzentrum ACHERN

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
grol3projekte (Integrierte

Fir das Stadtgebiet von Achern ist ein Vorranggebiet fur zentrenrelevante
EinzelhandelsgrofRprojekte (Integrierte Lagen) festgelegt. Dieses Vor-
ranggebiet erstreckt sich entlang der HauptstraBe von der Kreuzung
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RosenstralRe im Osten bis zur Acher im Westen. Es reicht im Norden bis
zur StralRe Am Stadtgarten bzw. bis zur Héhe der Kaiser-Wilhelm-Stralle
und wird im Stiden durch die Martinstral3e eingefasst

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgro8projekte (Er-
génzungsstandorte)

Fir das Mittelzentrum Achern sind zwei Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante EinzelhandelsgrolRprojekte festgelegt. Ein Vorbehalts-
gebiet ist fir den Bereich entlang der Bundesstrae B3n bis zur Bahnlinie
und der Acher festgelegt.

Das zweite Vorbehaltsgebiet ist fiir den Bereich zwischen der L87 und der
Acher sowie der NeulandstralRe festgelegt.

Teilmittelzentrum BAD KROZINGEN

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
gro3projekte (Integrierte
Lagen)

Fiur die Stadt Bad Krozingen ist ein Vorranggebiet fir zentrenrelevante
Einzelhandelsgrof3projekte festgelegt, welches sich im Norden von dem
Bereich des Bahnhofes unter Einbeziehung des dort derzeit entstehen-
den Geschéftszentrums entlang der Bahnhofstrafe bis zur Kirchstra-
Re/Belchenstrale/Hofstralle im Siden erstreckt. Im Westen wird das
Vorranggebiet durch die Gartenstralle/Am SchloRpark eingefasst und
reicht im Osten bis zum Neumagen.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgro8projekte (Er-
gdnzungsstandorte)

Das Vorbehaltsgebiet fir nicht-zentrenrelevante EinzelhandelsgrofR3pro-
jekte umfasst den Bereich zwischen der Freiburger StralRe, der L120 und
der Biengener Allee.

Teilmittelzentrum STAUFEN I. BR.

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
grol3projekte (Integrierte
Lagen)

Das Vorranggebiet fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte (In-
tegrierte Lagen) erstreckt sich im Norden und Westen von der Gasse ,Auf
dem Graben® bis zur Albert-Hugard-Str. im Siiden und bis zur Achse
Jagergasse/KirchstralRe im Osten.

Das Vorranggebiet ist als Gesamtanlage nach § 19 DSchG geschiitzt.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgroBprojekte (Er-
génzungsstandorte)

Fir Staufen i. Br. ist ein Vorbehaltsgebiet fir nicht-zentrenrelevante Ein-
zelhandelsgroRprojekte (Ergdnzungsstandorte) im Bereich westlich der
Neumagenstrale festgelegt.

Mittelzentrum BREISACH

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
groBprojekte (Integrierte
Lagen)

Das fiir das Mittelzentrum Breisach festgelegte Vorranggebiet fur zentren-
relevante EinzelhandelsgroRprojekte (Integrierte Lagen) erstreckt sich im
Norden von der ClorerstralBe entlang der Achse Kupfertorstraflie-
Rheinstralle-Neutorplatz bis zur abschlieRenden Zasur der Bahnlinie im
Suden. Es wird im Westen durch die Muggens-Turm-Stral’e eingefasst
und wird im Osten durch die Rempartstral’e begrenzt.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgro8projekte (Er-
génzungsstandorte)

Fir das Gebiet der Stadt Breisach sind zwei Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzelhandelsgroprojekte (Ergdnzungsstandorte) fest-
gelegt. Ein Vorbehaltsgebiet ist fir den Bereich KandelstraRe/Zum Kai-
serstuhl festgelegt. Hier bestehen bereits mehrere Einzelhandelseinrich-
tungen. Das zweite Vorbehaltsgebiet ist fir den Bereich des ehemaligen
KBC-Areals (sudlich der lhringer Landstral3e) festgelegt.

Mittelzentrum EMMENDING

EN

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
gro3projekte (Integrierte
Lagen)

Fir das Gebiet des Mittelzentrums Emmendingen sind zwei Vorrangge-
biete fur zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte (Integrierte Lagen)
festgelegt. Ein Vorranggebiet umfasst den Stadtkern und reicht im Norden
von der HebelstralRe/Hochburger Stralle bis zur Bahnlinie im Stden. Auf
der H6he des Bahnhofes reicht das Vorranggebiet im Stiden bis zur Stra-
Re Am Elzdamm. Das zweite Vorranggebiet fir zentrenrelevante Einzel-
handelsgroRprojekte ist fiir den Bereich zwischen der Lessingstrafe und
der Heinrich-Maurer-Stralle festgelegt.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgroBprojekte (Er-
génzungsstandorte)

Eines der beiden Vorbehaltsgebiete fur nicht-zentrenrelevante Einzelhan-
delsgrofl3projekte (Ergédnzungsstandorte) ist fiir den Bereich zwischen der
Bahnlinie Freiburg-Emmendingen und der Kollmarsreuter Stral’e festge-
legt. Das zweite Vorbehaltsgebiet ist fir den Bereich stdlich der Karl-
Friedrich-StralRe festgelegt.

Teilmittelzentrum HASLACH I. K.

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
groBprojekte (Integrierte
Lagen)

Das Vorranggebiet fur zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte (In-
tegrierte Lagen) umfasst im Teilmittelzentrum Haslach i. K. den Bereich
zwischen der Sandhaasstral’e/Seilerbahn im Stden und der Schwarz-
waldstralle (B33) im Norden. Es wird im Osten von der Sé&gerstralie
(B294) und im Westen von der Neuen Eisenbahnstralie eingefasst.

Das Vorranggebiet ist als Gesamtanlage nach § 19 DSchG geschtzt.
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Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgro8projekte (Er-
génzungsstandorte)

Fir das Gebiet der Stadt Haslach i. K. sind zwei Vorbehaltsgebiete fir
nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte (Ergdnzungsstandorte)
festgelegt. Das Ostlich Gelegene schlie3t direkt an das Vorranggebiet fur
zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte (Integrierte Lagen) an und ist
im Bereich &stlich der Sagerstralle (B294) festgelegt.

Das zweite Vorbehaltsgebiet fur nicht-zentrenrelevante Einzelhandels-
grof3projekte ist im Bereich des interkommunalen Gewerbegebiets Has-
lach i. K./Steinach stdlich der K 5358 an der Stral’e Strickerfeld festge-
legt.

Teilmittelzentrum HAUSACH

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
gro3projekte (Integrierte
Lagen)

Im Teilmittelzentrum Hausach reicht das festgelegte Vorranggebiet flr
zentrenrelevante Einzelhandelsgrol3projekte (Integrierte Lagen) im Nor-
den an die Bahnlinie Offenburg-Hausach-Wolfach, im Westen bis zur
Einbacher Stralle, im Stden bis zur Schlof3stralRe/Klosterplatz bzw. Abt-
Speckle-Straflte und im Osten bis zur Verldngerung des Hiflegewanns.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgro8projekte (Er-
génzungsstandorte)

In Hausach sind zwei Vorbehaltsgebiete fiir nicht-zentrenrelevante Ein-
zelhandelsgrof3projekte (Ergdnzungsstandorte) festgelegt. Das &stlich
gelegene Vorbehaltsgebiet fur nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3-
projekte (Ergdnzungsstandorte) befindet sich im Bereich der Eisenbahn-
stralRe/B33.

Das westlich gelegene Vorbehaltsgebiet ist fir den Bereich sudlich der
Bahnlinie Offenburg-Hausach-Wolfach festgelegt und schliel3t direkt an
das Vorranggebiet fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte (Integ-
rierte Lagen) der Stadt Hausach an.

Teilmittelzentrum WOLFAC

H

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
gro3projekte (Integrierte
Lagen)

Das Vorranggebiet fiir zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte (In-
tegrierte Lagen) in Wolfach reicht im Norden (nérdlich der Kinzig) entlang
der Vorstadtstrafle (L96) bis zum Inselweg im Westen und der Viktoria-
stral’e im Osten sowie (stdlich der Kinzig) im Westen von der Kinzig bis
zum Siechenwaldweg im Osten.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgro8projekte (Er-
génzungsstandorte)

Fir die Stadt Wolfach sind insgesamt 2 Vorbehaltsgebiete fur nicht-
zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte (Ergdnzungsstandorte) fest-
gelegt. Das im Osten gelegene Vorbehaltsgebiet umfasst den Bereich
norddstlich der Schiltacher StralRe; das im Westen gelegene Vorbehalts-
gebiet liegt nérdlich der Unteren Zinne (B294).

Mittelzentrum KEHL

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
grol3projekte (Integrierte
Lagen)

Das fur das Mittelzentrum Kehl festgelegte Vorranggebiet fiir zentrenrele-
vante EinzelhandelsgroRprojekte wird im Norden durch die StralBburger
StralRe bzw. die Strale Am L&ger begrenzt und schlief3t das Versorgungs
und Einkaufszentrum ,City Center Kehl* mit ein. Im Sdden reicht das
Vorranggebiet bis zur Haupt- bzw. Rheinstralle. Im Osten erstreckt sich
das Vorranggebiet bis zur GroRherzog-Friedrich-StraBe und daruber
hinausgehend entlang der HauptstraRe bis zur LammstraRe.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgroBprojekte (Er-
génzungsstandorte)

Ein Vorbehaltsgebiet fiir nicht-zentrenrelevante EinzelhandelsgrofRprojek-
te ist im Bereich zwischen der Kinzig, der Bahnlinie und der Stralburger
Stralle festgelegt und umfasst insbesondere die dort bereits ansdssigen
Einzelhandelseinrichtungen.

Ein zweites Vorbehaltsgebiet fir nicht-zentrenrelevante Einzelhandels-
groRRprojekte befindet sich im Bereich Daimlerstrale/Am Sundheimer
Fort/HertzstraRe.

Mittelzentrum LAHR

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
grol3projekte (Integrierte
Lagen)

Fir das Gebiet der Stadt Lahr sind insgesamt drei Vorranggebiete fir
zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte (Integrierte Lagen) festge-
legt. Das umfangreichste umfasst den Stadtkern und reicht im Norden
von der Bergstrae/Turmstralie bis zur Tiergartenstrale im Siden sowie
von der TiergartenstralRe/Gartnerstralle im Osten bis zur Achse Alte
BahnhofstralRe/Friedrich-GeRler-StralRe/Im Lotzbeckhof im Westen. Das
zweite Vorranggebiet ist fir das Stadtteilzentrum zwischen der Tiergar-
tenstraBe und dem Kanalweg festgelegt und umfasst im Wesentlichen
das dort bereits errichtete Versorgungszentrum. Das dritte Vorranggebiet
ist fur den Bereich des Stadtteilzentrums Mietersheim festgelegt. Es reicht
im Norden von der B415 bis zur Mietersheimer HauptstraRe/Im Gétzmann
im Siden und reicht im Osten bis zur Otto-Hahn-StralRe. Dieses Vor-
ranggebiet bleibt im Westen bis zur Héhe des Kreisverkehrs ,Breisgau-
stralRe” beschrénkt; die Teilflache westlich des Kreisverkehrs ist Teil eines

Vorbehaltsgebiets flr nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte
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(Ergédnzungsstandorte).

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgro8projekte (Er-
génzungsstandorte)

Im Stadtgebiet von Lahr sind insgesamt drei Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante  EinzehlhandelsgroRprojekte  (Ergdnzungsstandorte)
festgelegt. Eines hiervon ist fir den Bereich Geroldsecker Vorstadt
(B415)/Hohbergweg/Schillingsweg festgelegt. Ein weiteres Vorbehaltsge-
biet ist im direkten Anschluss an das Vorranggebiet fiir zentrenrelevante
Einzelhandelsgrof3projekte (Integrierte Lagen) im Bereich des Stadtteil-
zentrums Mietersheim (insb. Breisgaustralie) festgelegt. Das dritte Vor-
behaltsgebiet fur nicht-zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte (Er-
ganzungsstandorte) ist im Bereich der Doktor-Georg-Schaeffler-Stralle
festgelegt.

Mittelzentrum MULLHEIM

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
gro8projekte (Integrierte
Lagen)

Das Vorranggebiet fur zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte (In-
tegrierte Lagen) umfasst in Millheim den Bereich des Stadtkerns entlang
der Werderstrale/WilhelmstralRe. Es reicht im Sidosten bis zur Haupt-
stralRe und im Westen bis zur Hohe Friedhofstrae; im Norden von der
Lessingstralie bis zur Kirchgasse/Auf der Breite.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgro8projekte (Er-
génzungsstandorte)

Fir die Stadt Millheim sind zwei Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzelhandelsgroprojekte (Ergdnzungsstandorte) fest-
gelegt. Eines liegt im Bereich B 3/Lérracher Strale und das andere ist
entlang der Bahnlinie Freiburg-Mullheim-(Basel) im Bereich Guter-
weg/Neuenburger Stralde festgelegt.

Mittelzentrum TITISEE-NEU

STADT

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
gro3projekte (Integrierte
Lagen)

Fur das Mittelzentrum Titisee-Neustadt sind zwei Vorranggebiete flr
zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte (Integrierte Lagen) festge-
legt. Das Vorranggebiet im Stadtteil Titisee umfasst den Ortskern und ist
im Bereich der Strandbadstrafle/Seestralle festgelegt.

Das Vorranggebiet fiir zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte (In-
tegrierte Lagen) im Stadtteil Neustadt erstreckt sich entlang der Scheuer-
lenstralRe/Hirschenbuckel bis zur Hohe WilhelmstralRe im Norden und der
Bahnhofstralle im Siiden sowie entlang der Hauptstrale/Pfauenstrale
bis zur H6he der Wilhelm-Stahl-Stral’e im Osten und zur Héhe des Fried-
hofs im Westen.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgroBprojekte (Er-
génzungsstandorte)

Insgesamt drei Vorbehaltsgebiete fir nicht-zentrenrelevante Einzelhan-
delsgrolprojekte (Ergdnzungsstandorte) sind in Titisee-Neustadt festge-
legt. Eines ist im Bereich Gewerbestralte des Stadtteils Titisee festgelegt.
Im Stadtteil Neustadt sind die beiden weiteren Vorbehaltsgebiete flr
nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte (Ergadnzungsstandort)
festgelegt; eines hiervon im Bereich der BahnhofstraRe und das andere
im Bereich Im Bildstéckle.

Mittelzentrum WALDKIRCH

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
gro8projekte (Integrierte
Lagen)

Das Vorranggebiet fur zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte (In-
tegrierte Lagen) im Mittelzentrum Waldkirch umfasst den Stadtkern von
der Kirchstralte/Freie Strafle im Sitidosten und Studwesten und reicht im
Nordosten bis an die Damenstrafle. Es erstreckt sich darliber hinaus
entlag der Freiburger Strale/Lange Strale bis zur H6he der Theodor-
Heuss-Stralle im Norden und bis zur Adenauerstral3e im Siden.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgroBprojekte (Er-
gdnzungsstandorte)

Das Vorbehaltsgebiet fir nicht-zentrenrelevante EinzelhandelsgroRpro-
jekte (Erganzungsstandorte) ist im Bereich zwischen der Mauermatten-
stral’e und der Elz festgelegt.

Unterzentrum DENZLINGEN

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
gro3projekte (Integrierte
Lagen)

Fir das Unterzentrum Denzlingen sind zwei Vorranggebiete flr zentren-
relevante Einzelhandelsgrof3projekte (Integrierte Lagen) festgelegt. Eines
erstreckt sich entlang der HauptstraRe/Kohlerhof/Rosenstralte und um-
fasst den Ortskern. Das zweite Vorranggebiet umfasst das Ortsteilzent-
rum Heimatweg/Elzstrale/Alemannenstralle.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgro8projekte (Er-
génzungsstandorte)

Das Vorbehaltsgebiet fur nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3pro-
jekte (Ergdnzungsstandorte) ist fiir den Bereich stidwestlich der Markgra-
fenstralRe/KronenstralRe festgelegt.

Unterzentrum ELZACH

Vorranggebiete flir zentren-
relevante Einzelhandels-
grol3projekte (Integrierte

Das Vorranggebiet fiir zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte (In-
tegrierte Lagen) umfasst in Elzach den Altstadtkern und reicht im Norden
von der Hoéhe Friedhofstrale bis zur BahnhofstraRe/Freiburger Stral3e im

Lagen)

Stiden und von der Gerbergasse/Grabenstralte/Schmiedgasse im Osten
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bis zur NikolausstralRe/Am SchielRgraben im Westen.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgro8projekte (Er-
gdnzungsstandorte)

Das Vorbehaltsgebiet fur nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3pro-
jekte (Ergénzungsstandorte) ist im Bereich der Freiburger StralRe/Telfer
Stralle festgelegt.

Unterzentrum ENDINGEN A. K.

Vorranggebiete flir zentren-
relevante Einzelhandels-
grol3projekte (Integrierte
Lagen)

Das Vorranggebiet fiir zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte (In-
tegrierte Lagen) umfasst in Endingen den Altstadtkern und reicht im Nor-
den entlang der Hauptstralle bis zur MeisterstralRe im Suden. Im Osten
reicht es vom Totenkinzig bis zum Baschgéssli/Bei der Oberen Kirche.
Das Vorranggebiet ist als Gesamtanlage nach § 19 DSchG geschitzt.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgroBprojekte (Er-
génzungsstandorte)

Das Vorbehaltsgebiet fir nicht-zentrenrelevante EinzelhandelsgroRpro-
jekte (Ergdnzungsstandorte) ist fir den Bereich Lida-Heymann-Stralle
festgelegt.

Unterzentrum ETTENHEIM

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
gro3projekte (Integrierte
Lagen)

Das Vorranggebiet fir zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte (In-
tegrierte Lagen) in Ettenheim umfasst den Bereich des Altstadtkerns
sowie des nérdlich hiervon gelegenen Teils der Stadt. Es wird im Osten,
Siiden und Westen von der (Ostlichen/Westlichen) Ringstralle begrenzt.
Im nérdlichen Teil reicht es bis zur BahnhofstralRe und wird im Osten von
der Verlangerung der Austral’e und im Westen von der Bienlestralle
begrenzt.

Das Vorranggebiet ist teilweise als Gesamtanlage nach § 19 DSchG
geschutzt.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgroBprojekte (Er-
génzungsstandorte)

In Ettenheim ist ein Vorbehaltsgebiet fir nicht-zentrenrelevante Einzel-
handelsgrof3projekte (Ergdnzungsstandorte) im Bereich zwischen der B3
und der L103 festgelegt.

Unterzentrum GENGENBACH

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
gro3projekte (Integrierte
Lagen)

In Gengenbach umfasst das festgelegte Vorranggebiet fur zentrenrele-
vante Einzelhandelsgroprojekte (Integrierte Lagen) den Bereich der
HauptstraBe/Leutkirchstrale und der Viktor-Kretz-StralRe. Es reicht bis
zur Héhe der BahnhofstraRe im Westen.

Das Vorranggebiet ist teilweise als Gesamtanlage nach § 19 DSchG
geschutzt.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgro8projekte (Er-
gdnzungsstandorte)

Das Vorbehaltsgebiet fur nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3pro-
jekte (Erganzungsstandorte) ist fir den Bereich zwischen der Bahnlinie
Offenburg-Gengenbach-Haslach und der LeutkirchstralRe festgelegt.

Teilunterzentrum HERBOLZHEIM

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
grol3projekte (Integrierte
Lagen)

Im Teilunterzentrum Herbolzheim umfasst das Vorranggebiet fiir zentren-
relevante EinzelhandelsgroRprojekte (Integrierte Lagen) den Bereich
entlang der Hauptstrafe und reicht im Norden von der Héhe Rheinhau-
senstralle bis zur Héhe Friedrichstralle im Siiden sowie im Osten bis zur
HofestralRe.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgroBprojekte (Er-
génzungsstandorte)

Die beiden Vorbehaltsgebiete fiir nicht-zentrenrelevante Einzelhandels-
groRprojekte (Ergadnzungsstandorte) sind im Bereich Seeweg sowie im
Bereich des ehemaligen Militérareals zwischen KanaustraRe und West-
endstralle festgelegt.

Teilunterzentrum KENZING

EN

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
gro3projekte (Integrierte
Lagen)

Das Vorranggebiet fiir zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte (In-
tegrierte Lagen) erstreckt sich entlang der Hauptstral’e und entlang der
Bombacher StralBe. Es reicht im Nordosten bis zur Héhe Bombacher
StralRe, im Osten bis zur Hohe FriedhofstralRe und im Stden bis zur Elz.
Das Vorranggebiet ist teilweise als Gesamtanlage nach § 19 DSchG
geschutzt.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgro8projekte (Er-
gdnzungsstandorte)

Fir das Teilunterzentrum Kenzingen sind zwei Vorbehaltsgebiete flr
nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsgrofprojekte (Ergdnzungsstandorte)
festgelegt. Das nérdlichere ist im Bereich Industriestralle, das sldlichere
ist im Bereich Dieselstrale/Carl-Benz-Stralle festgelegt.

Unterzentrum KIRCHZARTEN

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
grol3projekte (Integrierte
Lagen)

Das Vorranggebiet fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte (In-
tegrierte Lagen) im Unterzentrum Kirchzarten erstreckt sich entlang der
Freiburger Strafle/Schwarzwaldstrafie und reicht dabei von der Bahnlinie
Freiburg-Kirchzarten-Titisee-Neustadt im Norden bis zur Hohe der Die-
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tenbacher Stralte im Westen.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgro8projekte (Er-
gdnzungsstandorte)

Das Vorbehaltsgebiet fur nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3pro-
jekte (Ergédnzungsstandorte) ist fur den Bereich Kandelstrafie/Wilhelm-
Schauenberg-Stralle/Jakob-Saur-Strafie festgelegt.

Unterzentrum OBERKIRCH

Vorranggebiete flir zentren-
relevante Einzelhandels-
grol3projekte (Integrierte
Lagen)

Im Unterzentrum Oberkirch ist ein Vorranggebiet fiir zentrenrelevante
Einzelhandelsgrof3projekte (Integrierte Lagen) festgelegt, welches sich im
Nordosten von der Renchener Stralle bis zur Josef-Geldreich-
SralRe/Lindengasse im Sidosten und von der Querstral’e im Nordwesten
bis zur Appenweierer StralRe/EisenbahnstralRe im Sidwesten erstreckt.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgroBprojekte (Er-
génzungsstandorte)

Fir das Unterzentrum Oberkirch sind zwei Vorbehaltsgebiete fur nicht-
zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte (Ergdnzungsstandorte) fest-
gelegt. Das sliddstliche schlief8t direkt an das Vorranggebiet flr zentren-
relevante EinzelhandelsgroRprojekte (Integrierte Lagen) an und ist im
Bereich der HauptstraRe festgelegt. Das nordwestliche ist fiir den Bereich
Appenweierer StralRe festgelegt.

Teilunterzentrum SCHWANAU

Vorranggebiete fiir zentren-
relevante Einzelhandels-
gro8projekte (Integrierte
Lagen)

Das Vorranggebiet fur zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte (In-
tegrierte Lagen) ist im Ortsteil Ottenheim der Gemeinde Schwanau fest-
gelegt. Es reicht im Nordosten von der FrankenstraRe bis zur Kirchstralle
im Suidosten sowie bis zur H6he der Weiherstral’e im Nordwesten.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgro8projekte (Er-
génzungsstandorte)

Fir das Teilunterzentrum Schwanau ist kein Vorbehaltsgebiet fur nicht-
zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte festgelegt. Aus Sicht der
Regionalplanung verfligt die Gemeinde nicht Uber fur derartige Vorhaben
geeignete Flachen (vgl. o.g. Kriterien: Méglichkeit der Anbindung an das
Uberdrtliche StraRennetz sowie ggf. an das Netz des Offentlichen Perso-
nennahverkehrs, Bestehende Einzelhandelsgrol3projekte). Diese Ein-
schatzung wird von der Gemeinde geteilt.

EinzelhandelsgroBprojekte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten soll-
ten daher — sofern dies nach den Plansétzen 2.6.9.2 bis 2.6.9.5 darstell-
bar ist — im Vorranggebiet fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projek-
te (Integrierte Lagen) errichtet, ausgewiesen oder erweitert werden.

Teilunterzentrum MEISSEN

HEIM

Vorranggebiete flir zentren-
relevante Einzelhandels-
grol3projekte (Integrierte
Lagen)

Im Teilunterzentrum Meienheim ist ein Vorranggebiet fir zentrenrele-
vante EinzelhandelsgroRprojekte (Integrierte Lagen) im Bereich der
HauptstrafRe/Hirtenstrale/Lahrer Stral3e festgelegt.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgro8projekte (Er-
génzungsstandorte)

Fir das Teilunterzentrum Mei3enheim ist kein Vorbehaltsgebiet fur nicht-
zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte festgelegt. Aus Sicht der
Regionalplanung verfligt die Gemeinde nicht Uber fir derartige Vorhaben
geeignete Flachen (vgl. o.g. Kriterien: Moglichkeit der Anbindung an das
Uberdrtliche StraRennetz sowie ggf. an das Netz des Offentlichen Perso-
nennahverkehrs, Bestehende Einzelhandelsgrof3projekte).
EinzelhandelsgroRprojekte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten soll-
ten daher — sofern dies nach den Plansatzen 2.6.9.2 bis 2.6.9.5 darstell-
bar ist — im Vorranggebiet fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projek-
te (Integrierte Lagen) errichtet, ausgewiesen oder erweitert werden.

Teilunterzentrum ZELL A. H.

Vorranggebiete flir zentren-
relevante Einzelhandels-
grol3projekte (Integrierte
Lagen)

In Zell am Harmersbach ist ein Vorranggebiet fiir zentrenrelevante Ein-
zelhandelsgrof3projekte (Integrierte Lagen) entlang der HauptstralRe fest-
gelegt, das im Norden von der FabrikstralRe/Hintere Kirchstrale bis zum
Harmersbach im Suden reicht. Es wird im Osten von der Fabrikstralle
und im Westen von der Grabenstral3e/Nordracher Stralle begrenzt.

Das Vorranggebiet ist teilweise als Gesamtanlage nach § 19 DSchG
geschitzt.

Vorbehaltsgebiete fiir nicht-
zentrenrelevante Einzel-
handelsgro8projekte (Er-
génzungsstandorte)

Das Vorbehaltsgebiet fiir nicht-zentrenrelevante EinzelhandelsgroRpro-
jekte (Erganzungsstandorte) ist im Bereich der Hauptstrale festgelegt.

Teilunterzentrum BIBERAC

H

Vorranggebiete flir zentren-
relevante Einzelhandels-
grol3projekte (Integrierte
Lagen)

Das Vorranggebiet fiir zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte (In-
tegrierte Lagen) im Teilunterzentrum Biberach ist entlang der Hauptstra-
Re/Bahnhofstrale festgelegt. Es reicht im Osten bis zur Muhlgartenstra-
Re.
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Zu 2.6.9.8

Teilfortschreibung EinzelhandelsgroRprojekte S&== Regionalverband Siidlicher Oberrhein

- Entwurf zur Anhérung (Stand 24.09.2009) - Flanen. Beraten, Entwickeln
Vorbehaltsgebiete fiir nicht- | Fir das Gemeindegebiet des Teilunterzentrums Biberach ist kein Vorbe-
zentrenrelevante Einzel- haltsgebiet fir nicht-zentrenrelevante EinzelhandelsgroRRprojekte festge-
handelsgroBprojekte (Er- legt. Aus Sicht der Regionalplanung verflugt die Gemeinde nicht uber fur
génzungsstandorte) derartige Vorhaben geeignete Flachen (vgl. o.g. Kriterien: Méglichkeit der

Anbindung an das Uberértliche StraBennetz sowie ggf. an das Netz des
Offentlichen Personennahverkehrs, Bestehende EinzelhandelsgroRpro-
jekte).

EinzelhandelsgroBprojekte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten soll-
ten daher — sofern dies nach den Planséatzen 2.6.9.2 bis 2.6.9.5 darstell-
bar ist — im Vorranggebiet fir zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projek-
te (Integrierte Lagen) bzw. im Vorbehaltsgebiet fiir nicht-zentrenrelevante
Einzelhandelsgroprojekte (Ergédnzungsstandort) des benachbarten Teil-
unterzentrums Zell a. H. errichtet, ausgewiesen oder erweitert werden.

Einzelhandelsagglomeration

Als Einzelhandelsagglomeration wird eine Ansammlung von Einzelhandelsbetrieben
verstanden, deren Verkaufsflachengréen jeweils und fir sich betrachtet die Schwel-
le zur Grof¥flachigkeit nicht erreichen und bei denen ein rdumlicher und funktionaler
Zusammenhang besteht. Einzelhandelsagglomerationen kénnen dieselben Auswir-
kungen hervorrufen, die auch durch ein Einzelvorhaben hervorgerufen werden kén-
nen und sind folglich wie ein Einzelhandelsgroprojekt im Sinne der Planséatze
2.6.9.2 bis 2.6.9.7 zu beurteilen.

Bei Plansatz 2.6.9.8 handelt es sich daher um eine Ergdnzung der in Plansatz
2.6.9.2 enthaltenen Begriffsdefinition des Einzelhandelsgro3projektes und somit um
eine eigenstandige regionalplanerische Festlegung. Die Notwendigkeit und Rege-
lungskompetenz hinsichtlich einer Uberértlichen Betrachtung von Einzelhandelsag-
glomerationen ergibt sich aus § 11 Abs. 3 Satz 2 Nr. 5 LplG und wurde vom VGH
Baden-Wirttemberg mit Urteil vom 27.09.2007 (Az. 3 S 2875/06) bestatigt. Hiernach
sei ,gerade unter dem Blickwinkel der Raumordnung (...) im Hinblick auf die Aul3en-
wirkung eine betriebsiibergreifende Bewertung angezeigt.”

Eine Einzelhandelsagglomeration entsteht, wenn rdumlich nahe beieinander liegend
mehrere Einzelhandelsbetriebe errichtet werden, zu einem bestehenden Einzelhan-
delsbetrieb ein oder mehrere neue Einzelhandelsbetriebe hinzu treten oder beste-
hende Einzelhandelsbetriebe erweitert oder umgenutzt werden, sodass die Summe
der Verkaufsflachen der raumlich nahe beieinander liegenden Einzelhandelsbetriebe
die der Regelvermutungsgrenze nach § 11 Abs. 3 BauNVO zugrundeliegende Ge-
schossflache Uberschreitet.

Negative Auswirkungen auf die zentralértlichen Versorgungskerne (Stadt- und Orts-
kerne) sind insbesondere dann zu erwarten, wenn solche Einzelhandelsagglomerati-
onen aufderhalb der zentralortlichen Versorgungskerne (Stadt- und Ortskerne) ent-
stehen und sich die dort veraulierten Sortimente gegenseitig erganzen. Verbund-
bzw. Koppelungskéaufe sind dann wahrscheinlich.

Ein rdumlicher Bezug besteht regelmafig, wenn die einzelnen Betriebe in einem Ge-
baude untergebracht sind. Die GréRRe des Betriebs, das Sortiment sowie die Nutzung
von nicht der origindren Verkaufsflache zuzuordnenden und zwischen den einzelnen
Betrieben liegenden Verkaufsflachen (AuRenverkaufsflachen) bestimmen dariiber
hinaus den rdumlichen Zusammenhang. Ein funktionaler Zusammenhang besteht
i.d.R. dann, wenn aus den betrieblichen, sortimentsspezifischen und marktbezoge-
nen Verknldpfungen ein solcher angenommen werden muss.

Die einschlagigen Urteile des BVerwG vom 24.11.2005 (Az. 4 C 14.04; Az. 4 C 8.05;
Az. 4 C 3.05) wurden bei der Formulierung des Plansatzes beachtet.
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Teilfortschreibung EinzelhandelsgroRprojekte S Regionalverband Siidlicher Oberrhein
- Entwurf zur Anhérung (Stand 24.09.2009) - Fionen Bereten Entwidkeln

Grundsétzlich erwilinscht sind Einzelhandelsagglomerationen in den in der Raumnut-
zungskarte nach Plansatz 2.6.9.6 (Z) 1 festgelegten Vorranggebieten fiir zentrenre-
levante EinzelhandelsgroRRprojekte (Integrierte Lagen). Die Zulassigkeit richtet sich
nach den Plansétzen 2.6.9.2 bis 2.6.9.5.
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Teilfortschreibung EinzelhandelsgroRprojekte S Regionalverband Siidlicher Oberrhein
- Entwurf zur Anhérung (Stand 24.09.2009) - Fionen Bereten Entwidkeln

Anlage

Sortimentsliste zur Beurteilung der EinzelhandelsgroBprojekte

Die Sortimentsliste des Einzelhandelserlasses bildet die entscheidende Grundlage
fur eine regional mdglichst einheitliche Beurteilung der Zentrenrelevanz von Vorha-
ben. Diese Sortimentsliste kann im begriindeten Einzelfall an die entsprechende
konkrete ortliche Situation angepasst werden, wenn die Erforderlichkeit tber ein
kommunales Einzelhandelskonzept unter Beteiligung der Industrie- und Handels-
kammer, dem Einzelhandelsverband Sidbaden, dem Regierungsprasidium Frei-
burg als héhere Raumordnungsbehdérde und dem Regionalverband Sidlicher Ober-
rhein begriindet wird.

Sortimentsliste:

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
Anhaltspunkte fir die Zentrenrelevanz von Einzelhandelssortimenten ergeben sich
aus dem vorhandenen Angebotsbestand in den gewachsenen Zentren in Verbin-
dung mit stadtebaulichen Kriterien. Als zentrenrelevante Sortimente gelten:
» Blicher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Bliroorganisation
Kunst/Antiquitédten
Baby-/Kinderartikel
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren
Foto/Optik
Einrichtungszubehdr (ohne Mdébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe
= Musikalienhandel
»  Uhren/Schmuck
= Spielwaren, Sportartikel

Nahversorgungs- (gegebenenfalls auch zentren-)relevante Sortimentsgruppen
=  Lebensmittel, Getranke
» Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

In der Regel zentrenrelevante Sortimente
= Teppiche (ohne Teppichbdden)
= Blumen
= Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
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Teilfortschreibung Einzelhandelsgro3projekte
- Entwurf zur Anhérung (Stand 24.09.2009) -

W@ Regionalverband Siidlicher Oberrhein

Planen. Beraten. Entwickeln.

Teilfortschreibung des
Regionalplans 1995 der
Region Sudlicher Oberrhein

Kapitel
~Einzelhandelsgroldprojekte

11

KARTENTEIL

Entwurf zur Anhérung (Offenlage)
gem. 8 12 Landesplanungsgesetz

(Stand: 24.09.2009)

Regionalverband Stdlicher Oberrhein
Reichsgrafenstr. 19
79102 Freiburg i. Br.
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REGIONALPLAN SUDLICHER OBERRHEIN
Teilfortschreibung Einzelhandelsgro3projekte WS Regionalverband Sidlicher Oberrhein
- Entwurf zur Anhérung (Stand 24.09.2009) - o '
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REGIONALPLAN SUDLICHER OBERRHEIN .
Teilfortschreibung Einzelhandelsgro3projekte Regionalyerbiaivd SadNolisr Oberrhsin
- Entwurf zur Anhérung (Stand 24.09.2009) - o '

Raumnutzungskarte Regionalplan Siidlicher Oberrhein

Teilfortschreibung EinzelhandelsgroRprojekte Offenlage - ENTWURF
Oberzentrum Freiburg i. Br.

B |

Standort fir zentrenrelevante [ siediungsflache Bestand und Planung*
Einzelhandelsgrofprojekte (VRG) (PS 2.6.9.6)

H:H:H: Standort fir nicht-zentrenrelevante Industrie- und Gewerbefléache Bestand und Planung*
EinzelhandelsgroBprojekte (VBG) (PS 2.6.9.7)

*nach AROK (Automatisiertes Raumordnungs-
kataster des Landes Baden-Wirttemberg)

D Gemeindegrenzen

Mafstab: 1: 50.000
Grundlage: Digitale Geodaten © Landesamit fiir Geoinformation und

0 500 1:000
Landentwicklung Baden-Wirttemberg (www.lgl-bw.de); Az.: 2851.9-1/19 L ———Il
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REGIONALPLAN SUDLICHER OBERRHEIN .
Teilfortschreibung Einzelhandelsgro3projekte Regionalverband Siidlicher Oberrhein

. Planen. Beraten. Entwickeln.
- Entwurf zur Anhérung (Stand 24.09.2009) -
Raumnutzungskarte Regionalplan Siidlicher Oberrhein
Teilfortschreibung EinzelhandelsgroRprojekte Offenlage - ENTWURF

Oberzentrum Offenburg
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Raumnutzungskarte Regionalplan Siidlicher Oberrhein

Teilfortschreibung EinzelhandelsgroBprojekte Offenlage - ENTWURF
Mittelzentrum Achern

Standort fur zentrenrelevante [ siediungsflache Bestand und Planung*
Einzelhandelsgrofprojekte (VRG) (PS 2.6.9.6)

H:H:H: Standort fiir nicht-zentrenrelevante Industrie- und Gewerbefléache Bestand und Planung*
EinzelhandelsgroBprojekte (VBG) (PS 2.6.9.7)

*nach AROK (Automatisiertes Raumordnungs-
kataster des Landes Baden-Wirttemberg)

D Gemeindegrenzen

Mafstab: 1: 50.000
Grundlage: Digitale Geodaten © Landesamit fiir Geoinformation und

0 500 1:000
Landentwicklung Baden-Wirttemberg (www.lgl-bw.de); Az.: 2851.9-1/19 ) Meter

26



REGIONALPLAN SUDLICHER OBERRHEIN .
Teilfortschreibung Einzelhandelsgro3projekte Regionalyerbiaivd SadNolisr Oberrhsin
- Entwurf zur Anhérung (Stand 24.09.2009) - o '

Raumnutzungskarte Regionalplan Siidlicher Oberrhein

Teilfortschreibung EinzelhandelsgroRprojekte Offenlage - ENTWURF
Teilmittelzentrum Bad Krozingen
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Raumnutzungskarte Regionalplan Siidlicher Oberrhein

Teilfortschreibung EinzelhandelsgroBprojekte Offenlage - ENTWURF
Teilmittelzentrum Staufen i. Br.

" f‘} a o L g

!

Standort fur zentrenrelevante [ siediungsflache Bestand und Planung*
Einzelhandelsgroftprojekte (VRG) (PS 2.6.9.6)

H:H:H: Standort fir nicht-zentrenrelevante Industrie- und Gewerbefléache Bestand und Planung*
EinzelhandelsgroRprojekte (VBG) (PS 2.6.9.7) *nach AROK (Automatisiertes Raumordnungs-

kataster des Landes Baden-Wirttemberg)

D Gemeindegrenzen

Mafstab: 1: 50.000
Grundlage: Digitale Geodaten © Landesamit fiir Geoinformation und

1] 500 1:000
Landentwicklung Baden-Wiirttemberg (www.lgl-bw.de); Az.: 2851.9-1119 ) Viater
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REGIONALPLAN SUDLICHER OBERRHEIN .
Teilfortschreibung Einzelhandelsgro3projekte Regionalyerbiaivd SadNolisr Oberrhsin
- Entwurf zur Anhérung (Stand 24.09.2009) - o '

Raumnutzungskarte Regionalplan Siidlicher Oberrhein

Teilfortschreibung EinzelhandelsgroRprojekte Offenlage - ENTWURF
Mittelzentrum Breisach

Raumnutzungskarte Regionalplan Siidlicher Oberrhein

Teilfortschreibung EinzelhandelsgroBprojekte Offenlage - ENTWURF
Mittelzentrum Emmendingen

N s

Standort fur zentrenrelevante [ siediungsflache Bestand und Planung*
Einzelhandelsgrofprojekte (VRG) (PS 2.6.9.6)

H:H:H: Standort fiir nicht-zentrenrelevante Industrie- und Gewerbefléache Bestand und Planung*
EinzelhandelsgroBprojekte (VBG) (PS 2.6.9.7)

*nach AROK (Automatisiertes Raumordnungs-
kataster des Landes Baden-Wirttemberg)

D Gemeindegrenzen

Mafstab: 1: 50.000
Grundlage: Digitale Geodaten © Landesamit fiir Geoinformation und

0 500 1:000
Landentwicklung Baden-Wirttemberg (www.lgl-bw.de); Az.: 2851.9-1/19 ) Meter
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REGIONALPLAN SUDLICHER OBERRHEIN -
Teilfortschreibung Einzelhandelsgro3projekte ' Regionalverband Siidlicher Oberrhein
- Entwurf zur Anhérung (Stand 24.09.2009) -

Planen. Beraten. Entwickeln.

Raumnutzungskarte Regionalplan Siidlicher Oberrhein

Teilfortschreibung EinzelhandelsgroRprojekte Offenlage - ENTWURF
Mittelzentrum Haslach i. K.

Tk 0 ER e

Raumnutzungskarte Regionalplan Siidlicher Oberrhein
Teilfortschreibung EinzelhandelsgroRprojekte Offenlage - ENTWURF
Teilmittelzentren Hausach und Wolfach
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N

Standort fur zentrenrelevante [ siediungsflache Bestand und Planung*

Einzelhandelsgrofprojekte (VRG) (PS 2.6.9.6)

Standort fiir nicht-zentrenrelevante Industrie- und Gewerbefléache Bestand und Planung*
H:H:H: EinzelhandelsgroBprojekte (VBG) (PS 2.6.9.7)

*nach AROK (Automatisiertes Raumordnungs-
kataster des Landes Baden-Wirttemberg)

D Gemeindegrenzen

Mafstab: 1 : 50.000
Grundlage: Digitale Geodaten @ Landesamt fur Geoinformation und 0 500 1:000
Landentwicklung Baden-Wiirttemberg (www.lgl-bw.de); Az.: 2851.9-1119 ) [Veter
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REGIONALPLAN SUDLICHER OBERRHEIN .
Teilfortschreibung Einzelhandelsgro3projekte Regionalyerbiaivd SadNolisr Oberrhsin
- Entwurf zur Anhérung (Stand 24.09.2009) - o '

Raumnutzungskarte Regionalplan Stidlicher Oberrhein

Teilfortschreibung EinzelhandelsgroBprojekte Offenlage - ENTWURF
Mittelzentrum Kehl

Raumnutzungskarte Regionalplan Siidlicher Oberrhein

Teilfortschreibung EinzelhandelsgroBprojekte Offenlage - ENTWURF
Mittelzentrum Lahr

7

Standort fur zentrenrelevante [ siediungsflache Bestand und Planung*
Einzelhandelsgrofprojekte (VRG) (PS 2.6.9.6)

H:H:H: Standort fiir nicht-zentrenrelevante Industrie- und Gewerbefléache Bestand und Planung*
EinzelhandelsgroBprojekte (VBG) (PS 2.6.9.7)

*nach AROK (Automatisiertes Raumordnungs-
kataster des Landes Baden-Wirttemberg)

D Gemeindegrenzen

Mafstab: 1: 50.000
Grundlage: Digitale Geodaten © Landesamit fiir Geoinformation und

0 500 1:000
Landentwicklung Baden-Wirttemberg (www.lgl-bw.de); Az.: 2851.9-1/19 ) Meter

30



REGIONALPLAN SUDLICHER OBERRHEIN .
Teilfortschreibung Einzelhandelsgro3projekte Regionalyerbiaivd SadNolisr Oberrhsin
- Entwurf zur Anhérung (Stand 24.09.2009) - o '

Raumnutzungskarte Regionalplan Siidlicher Oberrhein

Teilfortschreibung EinzelhandelsgroRprojekte Offenlage - ENTWURF
Mittelzentrum Miillhei

1

Raumnutzungskarte Regionalplan Siidlicher Oberrhein

Teilfortschreibung EinzelhandelsgroBprojekte Offenlage - ENTWURF
Mittelzentrum Titisee-Neustadt

Standort fur zentrenrelevante [ siediungsflache Bestand und Planung*
Einzelhandelsgrolprojekte (VRG) (PS 2.6.9.6)

H:H:H: Standort fir nicht-zentrenrelevante Industrie- und Gewerbefléache Bestand und Planung*
EinzelhandelsgroBprojekte (VBG) (PS 2.6.9.7)

*nach AROK (Automatisiertes Raumordnungs-
kataster des Landes Baden-Wirttemberg)

D Gemeindegrenzen

Mafstab: 1: 50.000
Grundlage: Digitale Geodaten © Landesamit fiir Geoinformation und

1] 500 1:000
Landentwicklung Baden-Wiirttemberg (www.lgl-bw.de); Az.: 2851.9-1119 ) Viater
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REGIONALPLAN SUDLICHER OBERRHEIN .
Teilfortschreibung Einzelhandelsgro3projekte Regionalverband Siidlicher Oberrhein

. Planen. Beraten. Entwickeln.
- Entwurf zur Anhérung (Stand 24.09.2009) -
Raumnutzungskarte Regionalplan Siidlicher Oberrhein
Teilfortschreibung EinzelhandelsgroRprojekte Offenlage - ENTWURF

Mittelzentrum Waldkirch

Raumnutzungskarte Regionalplan Siidlicher Oberrhein
Teilfortschreibung EinzelhandelsgroBprojekte Offenlage - ENTWURF

Standort fur zentrenrelevante [ siediungsflache Bestand und Planung*
Einzelhandelsgrolprojekte (VRG) (PS 2.6.9.6)

H:H:H: Standort fir nicht-zentrenrelevante Industrie- und Gewerbefléache Bestand und Planung*
EinzelhandelsgroBprojekte (VBG) (PS 2.6.9.7)

*nach AROK (Automatisiertes Raumordnungs-
kataster des Landes Baden-Wirttemberg)

D Gemeindegrenzen

Mafstab: 1: 50.000
Grundlage: Digitale Geodaten © Landesamit fiir Geoinformation und

1] 500 1:000
Landentwicklung Baden-Wiirttemberg (www.lgl-bw.de); Az.: 2851.9-1119 ) Viater
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REGIONALPLAN SUDLICHER OBERRHEIN .
Teilfortschreibung Einzelhandelsgro3projekte Reglonalverband Sddicher Gberrhein
- Entwurf zur Anhérung (Stand 24.09.2009) - o '

Raumnutzungskarte Regionalplan Siidlicher Oberrhein

Teilfortschreibung EinzelhandelsgroRprojekte Offenlage - ENTWURF
Unterzentrum Elzach

Raumnutzungskarte Regionalplan Stidlicher Oberrhein
Teilfortschreibung EinzelhandelsgroBprojekte Offenlage - ENTWURF
Unterzentrum Endingen a. K.

Standort fiir zentrenrelevante
Einzelhandelsgrofprojekte (VRG) (PS 2.6.9.6)

- Siedlungsflache Bestand und Planung*

H:H:H: Standort fir nicht-zentrenrelevante Industrie- und Gewerbefléache Bestand und Planung*
EinzelhandelsgroBiprojekie (VBG) (PS 2.6.9.7) “nach AROK (Automatisiertes Raumordnungs-
kataster des Landes Baden-Wirttemberg)

D Gemeindegrenzen

Mafstab: 1: 50.000
Grundlage: Digitale Geodaten @ Landesamt fur Geoinformation und

1] 500 1:000
Landentwicklung Baden-Wiirttemberg (www.lgl-bw.de); Az.: 2851.9-1119 ) [Veter
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REGIONALPLAN SUDLICHER OBERRHEIN .
Teilfortschreibung Einzelhandelsgro3projekte Regionalverband Siidlicher Oberrhein
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